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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Andelsboligforeningen Skipperparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Juelsminde, den 16. februar 2023
Bestyrelse:
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Thorkild Buch fo/hn Lund Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skipperparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skipperparken for arsregnskabet 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andels-
boligforeningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens ak-
tjviteter for drsregnskabet 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andelsboligforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de y-
deriigere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflazgger arsregnskab efter arsregnskabsloven, som sammenligningstal i
resultatopgerelsen for regnskabsaret 2022 medtaget det af generalforsamlingens godkendte resultat-
budget for 2022 og 2023. Vi skal fremhave, at resultatbudgettet, som det 0gsa fremgar af arsregn-
skabet, ikke har vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger, samt andelsboligforeningens
vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre be-
styrelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyides besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opst som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors erklaring

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmasssige skon og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pé oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisions-
pategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke
leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Horsens, den 16. februar 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Oplysninger om andelsboligforeningen

Navn Andelsboligforeningen Skipperparken
Adresse, postnr. by Skipperparken 45, 7130 Juelsminde
CVR-nr. 29362785

Hjemstedskommune Hedensted

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Hjemmeside www.skipperparken.dk

Bestyrelse Ole Baek

Thorkild Buch
John Lund Nielsen
Erik Schmidt

Ellen Bay Nielsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Budget 2023 Budget 2022
(ikke (ikke
Note kr. revideret) 2022 revideret) 2021
Indtaegter
2 Boligafgift 2.400.000 2.400.000 2.400.000 2.400.000
3 Lejeindtagter 20.000 24.900 23.000 21.175
Gebyrer ved salg af andele 0 2.000 1.000 2.000
4 Brugerbetaling i Skipperhuset og
fellesture 6.000 8.940 6.800 19.488
Indtaegteri alt 2.426.000 2.435.840 2.430.800 2.442.663
Omkostninger
5 Ejendomsomkostninger -402.200 -340.912 -349.300 -275.391
6 Vedligeholdelsesomkostninger -106.000 -175.564 -151.000 -753.512
7 Administrationsomk. -73.500 -86.418 -61.500 -89.869
Omkostninger i ait -581.700 -602.894 -561.800 -1.118.772
Resultat far finansielle poster 1.844.300 1.832.946 1.869.000 1.323.891
8 Finansielle omkostninger -2.200.100 -1.057.068 -905.500 -921.830
Arets resultat -355.800 775.878 963.500 402.061
Resultatdisponering
Henlaggelse til vedligehoidelse pa
ejendommen 200.000 200.000 200.000 200.000
Anvendt fra hensattelse til
vedligeholdelse 0 0 0] -650.000
Overfert restandel af &rets resultat -555.800 575.878 763.500 852.061
Disponeret i alt -355.800 775.878 963.500 402.061
Likviditetsresultat
Arets resultat -355.800 775.878 963.500 402.061
Arets prioritetsafdrag -300.000 -423.055 -446.800 -442.258
Likviditetsresultat i alt -655.800 352.823 516.700 -40.197




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10

Note

11
12

13
14

15
16
17

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Rentecap
Andre tilgodehavender

Likvide midler
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Andelsindskud

Reserve for sikringstransaktioner (Vardien af CAP)
Overfert resultat

Egenkapital ekskl. andre reserver

Andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse af foreningens ejendom

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Rentecap

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Forudbetalt boligafgift og leje

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Anvendt regnskabspraksis
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nggletal

Beregning af andelsvaerdi

Andelsboligforeningen Skipperparken

Arsrapport for 2022

2022 2021
63.719.200 63.719.200
63.719.200 63.719.200
1.476.641 0
1.225 625
1.477.866 625
1.849.322 1.494.862
3.327.188 1.495.487
67.046.388 65.214.687
2022 2021
13.000.000 13.000.000
1.476.641 -5.902.188
5.563.071 4.987.193
20.039.712 12.085.005
293.278 93.278
293.278 93.278
20.332.990 12.178.283
46.386.863 46.669.918
0 5.430.013
46.386.863 52.099.931
300.000 912.175
5.000 0
21.535 24.298
326.535 936.473
46.713.398 53.036.404
67.046.388 65.214.687
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopgerelse
Egenkapltal ekskl. andre reserver Andre reserver
Reserve for Reserveret til
slkringstransakti vedligeholdelse
oner (Vardlen af af foreningens
kr. Andelsindskud CAP)  Overlort resultat | alt ) lalt E 1alt
Egenkapital 1. januar 2022 13.000.000 -5.902.188 4,987.193 12.085.005 93.278 93.278 12.178.283
/Andring i dagsvaerdier p3
sikringsinstrumenter 0 7.378.829 [¥] 7.378.829 0 4] 7.378.829
Overfort resultat jf. resultatdisponering 0 0 575.878 575.878 200.000 200.000 775.878
Egenkapital 31, december 2022 13.000.000 1.476.641 5.563.071 20.039.712 293.278 293.278 20.332.990
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skipperparken for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligforenings-
loven samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos mediemmerne opkraevede boligafgift er til-
straekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte,
oplysning om andelens vardi, samt de kravede nagleoplysninger, jf. andelsboligforeningsloven.

Det i drsregnskabet medtagne budget for 2023 og 2022 er ikke revideret. Budgettet for 2022 svarer
til det budget, som blev vedtaget pa generalforsamlingen den 8. marts 2022.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere 3r.

Resultatopgerelse

Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise af-
vigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget
har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafqift og lejeindtaegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtagter fra leje af Skipperhuset, brugerbetaling, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med ad-
ministrators modtagelse af oplysninger om indbetalte indtzaegter. Disse indtaegter er sdledes ikke ned-
vendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger omfatter drift af ejendommen, herunder vedligeholdelse, samt
administrationsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
perioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prio-
ritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af 13n (prioritetsgaeld), indeksre-
gulering af restgaelden vedrerende indekslan samt renter af bankgald. Herudover indregnes
betalinger p& indgéet rentesikringsaftale (rentecap), samt negative renter af bankindestdende.

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen er ikke skattepligtig, hvorfor der ikke indregnes skat af arets resultat.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa forening-
ens ejendom. Det fremgdr ogsa, hvis der i drets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i
tidligere 3r er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.



Andelsboligforeningen Skipperparken
Arsrapport for 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Likviditetsresultat

Opgm.relsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (f.eks.
afskrivninger, indeksregulering af indeksl&n, driftsfarte kurstab) og med fradrag af drets betalte priori-
tetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at dakke forening-
ens betalte prioritetsafdrag.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Forenipgens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
fe}rste indregning til kostpris med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskriv-
ninger.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsvaerdien falder. | tilfelde hvor dagsvardien er lavere end

den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenlaggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender verdiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdega-
else af tab.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Overfert resuitat indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,
@ndringer i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter og resterende overfersel af arets resultat.

Andre reserver omfatter belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med
generalforsamlingsbeslutning.

Reserve for sikringstransaktioner:

Reserve for sikringstransaktioner indehoider den akkumulerede nettozndring i dagsvardien af
sikringstransaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstremme, og hvor den
sikrede transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplases, ndr den sikrede transaktion realiseres,
hvis de sikrede pengestremme ikke lengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke l@ngere
er effektivt. Reserven reprasenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udgere et negativt

belgb.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til nominel restgaeld.

Afledte finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (rentecap) indregnes
rentecap til basisvaerdien pa balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pa rentecappen ind-
regnes direkte pa egenkapitalen. Basisvardien er opgjort af ieveranderen af aftalen. Rentecap ind-
regnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af beldningen af
foreningens ejendom. Dog har det ingen indvirkning pd andelsvardi da der anvendes anskaffelsespris.

Rentecappens basisvardi p3 balance dagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet
del. Opdelingen er baseret pa en linezer fordeling af basisvaerdien over rentecappens resterende
Ipbetid. Den kortfristede del udger salede den del af basisvaerdien, der lineart kan henfgres til
perioden inden for et ar efter balancedagen.

10



Andelsboligforeningen Skipperparken
Arsrapport for 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis

Rentecap

Den indgaende aftale om rentesikring (rentecap) vaerdianseettes til rentecapaftalens basisvaerdi pa
balancedagen. Arets regulering af basisvaerdien pé Rentecappen indregnes direkte p3 egenkapitalen.

Basisvardien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutids-
vardien af de forventede fremtidige pengestremme over rentecapaftalens lgbetid uden vaerdiansaet-
telsesjusteringer.

Rentecappen anses for en integreret del af beldningen af foreningens ejendom, men vises sarskilt i
balancen.

Rentecappens basisvaerdi pa balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet
del. Opdelingen er baseret pa linear fordeling af basisvardien over rentecappens resterende Igbetid.
Den kortfristede del udger sdledes den del af basisvardien, der lineaert kan henferes til perioden
inden for ét &r efter balancedagen.

@vrige noter

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgdr af note 17. Andelsvardien opgeres i henhold til vedtaeg-
ternes § 14 og andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2.

"Andre reserver" i drsregnskabets balance omfatter reserve tit vedligeholdelse af foreningens
ejendom og reserve for imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedtaegternes
indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Neggleoplysninger

De lovkravede oplysninger, anfert i note 16, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

11



Andelsboligforeningen Skipperparken

Arsrapport for 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Budget 2023 Budget 2022
(ikke (ikke
kr. revideret) 2022 revideret) 2021
Boligafgift
Boligafqift 2.400.000 2.400.000 2.400.000 2.400.000

2.400.000 2.400.000 2.400.000 2.400.000

Lejeindtzgter
Lejeindtagt Skipperhuset 20.000 24.900 23.000 21.175

20.000 24.900 23.000 21.175

Brugerbetaling i Skipperhuset og failesture
Bruger betaling for aktiviteter m.v. 6.000 8.940 6.800 19.488

6.000 8.940 6.800 19.488

Ejendomsomkostninger

Ejendomsskat 221.200 211.128 211.000 178.885
Gadelys 20.000 22.514 20.000 11.831
Forsikring 51.000 45.833 47.000 47.266
Renovation 5.000 3.319 5.000 2.986
Sekjeer drift 46.000 15.275 15.300 15.275
Vand (Skipperhuset) 6.000 5.351 6.000 1.275
Varme (Skipperhuset) 25.000 27.323 20.000 11.632
Smaanskaffelser (Skipperhuset) 28.000 10.169 25.000 6.241

402.200 340.912 349.300 275.391

Vedligeholdelsesomkostninger
Vedligeholdelse bygninger 50.500 97.744 90.000 46.575

50.500 97.744 90.000 46.575

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Udskriftning af varmekilde (gasfyr) 0 0 0 650.000
0] 0 0 650.000
Renholdelse
Vedligeholdelsesomkostninger (inkl. sne, hak
0Qg grees) 55.500 77.820 61.000 56.937
55.500 77.820 61.000 56.937

106.000 175.564 151.000 753.512

12
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Andelsboligforeningen Skipperparken

Arsrapport for 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Budget 2023 Budget 2022
(ikke (ikke
kr. revideret) 2022 revideret) 2021
Administrationsomk.
Revision og regnskabsmaessige assistance 17.000 16.125 15.000 15.500
Gaver og blomster 6.000 5.931 6.000 889
Gebyrer mv. 1.500 1.350 500 200
Kontorartikler 10.000 12.979 10.000 12.745
Generalforsamling og bestyrelsesmader 15.000 16.148 6.000 38.227
Konsulentassistance 2.000 12.500 0 0
Kontingenter 9.000 8.880 10.000 9.080
Smaanskaffelser 1.000 1.349 1.000 749
Telefon og Webhotel 8.000 7.787 8.000 7.567
Hjemmeside 4.000 3.369 5.000 4912
73.500 86.418 61.500 89.869
Budget 2023 Budget 2022
(ikke (ikke
kr. revideret) 2022 revideret) 2021
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 2.200.000 368.686 236.000 228.015
Betaling vedrerende rentecap 0 688.290 669.000 693.768
2.200.000 1.056.976 905.000 921.783
Kreditinstitutter
Banker 100 92 500 47
100 92 500 a7
2.200.100 1.057.068 905.500 921.830
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris1. januar 63.719.200
Kostpris31. december 63.719.200
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 63.719.200
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2022 52.000.000
kr. 2022 2021
Likvide midler
Kassebeholdning 852 1.326
Nordea 1.848.470 1.493.536
1.849.322 1.494.862
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Andelsboligioreningen Skipperparken

Arsrapport for 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Pricritetsqald
Regnskabs+ Regnskabs-
Renter og  Betalte afdrag | Nominel meassig vardl  Hersf nmste &rs moessig vorrdi
kr. Restlgbetld i &r bidrag dret restgeold 2022 afdrag Kursvardi 2021
ObligationsI3n, opr. 36.217.000 kr. (CIBORGS rente,
2,86%) (afdragsfriindtil 1. juli 2027) 24 284.738 0 36.217.000 36.217.000 0  36.247.784  36.217.000
Obligationstén, opr. 12.000.000 kr. (CIBORG 6 rente,
2.86%) 24 83.948 423.055  10.469.863  10.469.863 300.000 10.478.762  10.892.918
Langfristede galdsforpligtelser 268.686 423.055  46.686.863  46.686.863 300.000 46,726,546  47.109.918
Heraf kortiristede gaeldsforpligtelser 300.000 440.000

P4 1&net (12.000.000) vil der skulle ske afvikling med ca. 423.000 kr. pr. 8r gaidende fraden 1/7 2019. Fra 28.6.2019 og frem tif 30.6.2034 har foreningen
indgdet en aftale om et renteloft for en hovedstol pa 47.284 tkr. pd maks 2%. ( Hertil kommer preemien pd 1,44% p.a.). Lanene skal refinanseres den 1. juli 2023.

Der skal afdrages ca. 300 tkr. i 2023 og restgalden udger ca. 45.186 tkr. om 5 3r.

kr. 2022 2021

Arets afdrag pr. andelsbolig kvadratmeter (R) 101 105

14
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Andelsboligforeningen Skipperparken

Arsrapport for 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Rentecap
Regnskabs- Regnskabs-
. Renter og massig vardi massig vardi
kr. Restlgbetid i &r bidrag 2022 Kursveerdi 2021
Rentecap 11 688.290 0 -1.476.641 5.902.188
Langfristede galdsforpligtelser 688.290 (o] -1.476.641 5.902.188
Heraf kortfristede galdsforpligtelser 0 472.175
kr. 2022 2021
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 300.000 440.000
Rentecap 0 472.175
300.000 912.175
kr. 2022 2021
Forudbetalt boligafgift og leje
Forudbetalt boligafgift 5.000 0
5.000 (0}

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 46.987 tkr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger i alt 63.719 tkr. Der er tinglyst ejerpantebrev
pa 3.000.000 kr. i ejendommen til sikkerheder for bankmellemvaerende (Nordea).

Haftelsesforhold
Foreningens medlemmer hafter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andeishaverne.

Aftale om rentesikring (cap)

Der er indgdet aftale om rentesikring med Nordeakredit med henblik pa at sikre foreningen en fast
rente pd maksimalt 2% for gaeld pd 48.217.000 kr. Rentecap aftalen udlgber 30. juni 2034.

Basisvaerdien pr. 31. december 2022 er af Nordeakredit oplyst til 1.476.641 kr.
(tilgodehavender),hvilket er udtryk for det belab, der skulle modtages, séfremt aftalen blev opsagt 31.
december 2022.

15
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Noggletal

Andelsboligforeningen Skipperparken

Arsrapport for 2022

Negletallene er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | Andelsboligforeningen Skipperparken
anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de arealbaserede negletal for andelsvaerdi og
boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede nggleoplysninger

1 § 3 i bekendtgerelse nr. 1333 af 11. juni 2021 er opregnet en raekke negleoplysninger om forening-
ens gkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse oplysninger falger her:

2022 2021

Boligtype Antal Areal m? Antal Areal m?
Andelsboliger (B1) 40 4.200 40 4.200
Erhvervsandele (B2) 0 0 0 0
Boliglejemdl (B3) 0 0 0 0
Erhvervsiejemal (B4) 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager

m.v. (B5) 1 170 1 170
| alt (B6) 41 4.370 41 4.370

Boligernes areal | Boligernes areal Det oprindelige

St kryds (BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af andels-

vardien (C1)? X
Hvilket fordelingstal benyttes

ved opgerelsen af boligaf-

giften (C2)? X
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her (C3):
Foreningens stiftelsesar (D1) 2004
Ejendommens opferelsesar (D2) 2003 og 2004
St kryds Ja Nej

Hafter andelshaverne for mere end deres indskud (E1)?

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen (E2):

Anskaffelses-

Offentlig vur-

ISt kryds prisen | Valuarvurdering dering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsverdien (F1)? X

Ja Nej |
|Er vurdering fastholdt pr. 1. juli 2020 (F1a)?
kr. kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det anvendte

vurderingsprincip (F2) 63.719.200 14.581
Generalforsamlingsbestemte reserver (F3) 293.278 67

%

[Reserver i procent af ejendomsveerdi (F4)

0.46
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Andelsboligforeningen Skipperparken

Arsrapport for 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Nggletal (fortsat)
ISaet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales

(G1)? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigerelse for visse tilskudsbestemmer m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19. oktober 2009) (G2)? X
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) p& foreningens

ejendom (G3)? X
Gns. kr. pr. andelsbolig m? 2022 2021 2020
Boligafgift (H1) 571 571 571
Erhvervslejeindtagt (H2) 0 0 0
Boliglejeindtaegt (H3) 0 0 0
Arets overskud (for afdrag) (J) 185 926 180
Andelsveerdi (K1) 4.420 4.283 4.080
Gald fratrukket omsaetningsaktiver (K2) 10.330 12.272 12.870
Teknisk vaerdi pr. andelsboligkvadratmeter (K3) 14.750 16.555 16.950
Vedligeholdeise, Igbende (M1) 22 11 26
Vedligeholdelse, genopretning og renovering

M2) 6 151 68
@vrig vedligeholdelse 18 13 15
Vedligeholdelse i alt (M3) 46 175 109
Frivaerdi (Regnskabsmaessig veerdi ejendom -

gldsforpligtelser)/Regnskabsmaessig vaerdi

af ejendom i % (P) 27 17 13
Arets afdrag (R) 101 105 105
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Andelsboligforeningen Skipperparken

Arsrapport for 2022
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Beregning af andelsvaerdi
kr.
Beregning af andelsvaerdi efter § 5, stk. 2a (Anskaffelsesvaerdi)
Egenkapital ifelge arsregnskabet 20.332.990
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsioven:
Reserveret til vedligeholdelse -293.278
Rentecaps, dagsveerdi -1.476.641
Andelsverdi 18.563.071
Ejendommen er indregnet til kostpris (F1).
Andelsvardi pr. indskudt andelskrone 1,4279
Bestyrelsens indstilling til andelskrone
Andelsvaerdi pr. indskudt andelskrone 1,4279
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget p& generalforsamlingen 13836
den 8. marts 2022) '
Fordelingen af andelsvaerdien pd typer af andele:
Indskud pr. andelstype Andelsveerdi pr. andels- Andelsvardi inkl.
Antal andele (kr.) Indskud i alt (kr.) type (kr.) indskud (kr.)
40 325.000 13.000.000 464.077 18.563.071
13.000.000 18.563.071
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